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4 1 Geltungsbereich

3

4

Fiir das Gebiet Hemhofen "Gefl

592 gilt cer von

ARCATTEKTURZORO Christoph YOLKMAR, 8551 Rbttenbach

susazarbettete Plan mis zeicinerts stsetzungen im MaBstab 1 : 1000
m 07.02.1986, der nit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den

Bebauungsplan Biloet.

unfassend die Flur-r.
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Art der baulichen Nutzung

r Geltungsbereich wird als Sondergebiet (SO) nach § 1, Abs. 2, Nr. 10
Baulid ' dar: Faseuny van'13.0001977 Festosseter
ung i1t eusschiicSlich fur die Aufzucht ung Haltung von Feder-
v Art. Die dazu evforderlichen Gerdtehiuser, Scallungen, Lager
exc. sowie Geneinschaftsanlagen <onnen in Rannen der zul#ssigen Festsetzun-
gengebaut werden |

Nicht zugelassen ist Womn- und gewerbliche Nutzung.

Mab der baulichen Nutzung

s gelten die festqesetzten Grundflichenzanlen fir cie einzeln sbgegrenz,
ten Bereiche, soweit sic e Kleinere iiberbaubare Flache nach 6 4
ergibt.

Bauweise

a} Es gilt susschliedlich die offene Baumeise, und zwar Einzelhausbebauung.

b} Die Grife der Cebiude in den Einzelparzellen wird auf eine maximale
Grisbe von 4 estgesetzt, soneit die 3augrenzen und Abstands-
flichen nicht eine «leinere Gberbaubare Fliche zulassen

¢} Die Trauf- bzw. Firsthhe im gesamten Gebiet wird auf max. 2,7 m baw.
120 festgacatzr,

ZEICHENERKLARUNG

1) FESTSETZ

Grenze des Geltungsbereiches

Avgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Feld L Art der Nutzun
T e 2an der Vollgeschosse
Feld 3 Grundflichenzan

Feld 7 Firsththe

of
nu

ne Jauveise
Einzelnduser zulissig

Sonderbauflic ch § 1 N 10 Baunv
susacr] {5l foh Ror le. Ak ount wnd i ung won
Ge

Gereinschaftsflichen ung sozialen Zuecken dvenent
de Einricatung oncerbaufischen nach

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 6
§5 A5, L Nr. 5 und Abs. 6 BBaus

Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

Flurssiick r. neu

Traufhshe als Obergrenze ) ool

Firsthdhe als Obergrenze ) S€1ance

Baumpflanzung zwingend N

Lausgenlzen

Buschpflanzung zwingend

4} Unterkel lerung ist ausgeschlossen.

€} Als Tassaden sind ausschlieRlicn Putz und Holzverkle<dungen ohne
crelle Farboehanclung zulissig. Sofern Holzverkleitung verwencet

, st ein schwer entflammbarer fnstrich auszufiaren.

f) Stitzmeuern sind ausgeschlossen; das Gelande ist seiner natirlichen
Form Er\tsprem&nd zu selassen b2w. weich zu profilieren

g) Anbal tiTle, geschlossene Unterstinde) sind nur imertals der
FeStoesatseen mettnali, Gebh iudeabriessung nog

h) Ausliufe und Genege efc.

i) Fenster und Tiren sind ausschlieBlich n Holz zugelassen; Glasbausteine
sind ausgeschlossen. Maximale Fenstergrific boi Einzelfenster £0/100 cm
grifere Fenster sind zugelassen, wemn sie Kleirioilig geglieden

sind. auch auBerhab der Saugrenzen miglich

k) Kemine sind , ausgenomen in der o 1
5 Dach.

Es wercen folgends Dachneigungen fes‘gasm_.

al in cen

Einzelgrunds tiic

o) in der Gemeinschaftsflche: 18 - ze“
€] Kniesticke sind ausgeschlossen

d) Dachautbauten, Dacheinschnitie etc. sind ausgeschlossen.

e} Oberdechungen sind bis 3,0 m ber dfe max. Baugrenzen gl ich. Der.
Windes grenzabs Lang nub &:ngenal ten werden
e e tessa. — A Aerany by
9 s i aussen1 o0 i Satueldagh suge e
Tehntes Pul

Anbauten kinnen als an- ' |
cn gegen cie Hauptfirstricitung, ausgefinrt werden. |

6 Abstands Flchen

Entgegen der Bayerischen Baordnung sind folgende Abstandsflachen zuge-
Tassen

Soweit die Baugrenzen keinen anderen Abstand festssizen, kann an einer

seitlichen und der riickwdrtigen Grenze mit einem Abstant von 0,80 m cesaut.
yerden Zun nachsten Gebaude fSt ein Hindestabstand von 3,0 m éinzunalen.
Gegenseitige Anpassungspflich

7 Mege und Straden
Die Mege sing a1s Fanr- ung Fuinege auf privater asis wie f91gt erzi-
steilen: - Sragender Unterbau icherer Aus flhru
- Oberbeu it Klese oder plitoung
Die Mege sinc zu iberwsTben bzy. mit einseitiger Neigung auszubilden
ATternativ wird Veroundsteinbela oder Natursieinpflaster zugelassen.

Die Fair- un
Erreichung der
ist ausgeschlossen.

e dienen ausschlieBlich der orivaten Hutzung zu
Cke. Parken auf den Fanrwegen und den brnasticken

private Parkflachen (fur Grundstuckseigentimer und
Besucher]

MaBe in m

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

private Freiflicne, Einfriedung ausgeschlossen

wargeschlagene Parzel lengrenzen

S ahende Gruncsicksgrenzen
oo E1-Fernieitung
—
I Mast
¢
'““""} keine 6Ffentliche zentrale Entwisserung

fer privatrechtlicne Character ist an Eingang kenntlich zu machen

5 8 Einfriedung.

3) Des Gesantareal ist ringsum ait einem 3m o

Buschen zu unschlieBen. 7ugelassen sind ausschlie
Laubgehiize omne giftige Fruchtstinde.

reiten Crinstrei fen aus
ich heimische

i Singrinung b zun Zeitounkt der Inangrifrahee g Baunsgnatre
sein

b) Die mare rwmmg st imertalb dar Grundsticksgrenze zu ziefen,
danit diese in der Eingriinung liegt. Hike i

©) Die privaten Freiflachen dirfen nicht eingezaunt werden
d) Die se en und n Grundsiucksgrenzen der Parzellen sind aus
Waschendrantherzustel len; max. 1,10 m Hoe

Fiir das gesamte Cebiet ist rur eine Zaunart miglich
59 Inkrafttroten
Der 3sbauungsplan wird mit der Bekanntmechung nach § 12 BBaus rechts-
kraftic

Anderung des § 5 Buchst. f)

1) Als Dachdeckungsmaterial sind rotbraune bis ziegelrote Kurzwellplatten
fiir das Gemeinschattshaus zugelassen.

2) Als Dacheindcckungsmaterial fir die Gebude in den Einzelpatzellen
werden rotbraune Belondachsteine (Frankfurler Planne) ausschlicBlich
Zugelassen
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