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"SATZUNG

J
1

Die Gemeinde Hemhofeén, Ldkrs. Erlangen - Héchstadt, erldBt als Satzung - aufgrund
der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBI I S. 2256) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBI I S. 949),

- sowie aufgrund des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) in der Fas-
sung der Bekanntmac@ung vom 02.09.1982 (GVBI I S. 419) und Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBI S. 903).

BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

FUr das Erwei?erungsgebiet, umfassend die Grundsticks-Flurnummern 359; 388/8;
388/9; 388/10 und Teilflédchen aus 362 und 372, alle Gemarkung Hemhofen, gilt
die vom Architekturbiro Max Gunl, Rebenweg 7, 8552 Hochstadt/Aisch ausgearbei-
tete Planzeictnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaBstab 1 : 1.000 vom
27.03.1990, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungs-
plan bildet.

Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Erweiterungsgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet " (WA) im Sinne
des § 4 BauNV0 festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BaulNVO folgende Hochstwerte:
a) Nordostlich (oberhalb) des Heppstadter - Weges

GRZ (Grundfléachenzahl) 0,3
GFZ (GeschoBflachenzahl) 0,4

b) Sidwestlich (unterhalb) des Heppst&dter - Weges

GRZ (Grundfléachenzahl) 0,4
GFZ (GeschoBflachenzahl) 0,6



§ 4 VollgeschoBe

Zuléssig sind (als Obergrenze):

4.1

4.1.1

Grundstiicke oberhalb des Heppstaddter - Weges: I + D bzw. bei entspre-

chender Hanglage
U+I+D

Grundstiicke unterhalb des Héppstédter - Weges: U+ I+ 0D

§ 5 Bauweise

B4

Bodl.dl

5.2

5.2.1

5.2.2

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt folgende Bauweise:

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zul&ssig.

-Offene Bauweise nach § 22 Abs, 2 BauNVO wird festgesetzt.

Im Geltungsbereich wird weiterhin festgesetzt:

Fassaderverkleidung in Asbestzement, grellfarbige Fliesen und farbige
Glasbausteine werden ausgeschlossen. Holzschalungen ohne grelle Farb-
behandlung sind zuléssig.

. AuBenfassaden sind mit Putzfléchen in gedeckten Farben - nicht rein

weiBl - zuszufihren. FUr Teilfldchen kann eine andere Oberfl&chenbehand-
lung nach MaBgabe von 5.2.1 zugelassen werden.



5.2.83

SRS

Einpassen ins Gelande

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr als 50 cm Uber
der natirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festzulegenden
Gelandeoberkante liegen.

Garagen

- Garagen und Nebengebaude i. S. d. Art. 7 Abs. 5 BayB0O sind ausschlieB-
lich innerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig.

- Garagen sind giebelstandig an der Grenze zuldssig.
- Garagen konnen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden.

- Bei Satteldachgaragen wird die max. Trauf- bzw. Firsthohe auf
2,75 m bzw. 6 m festgesetzt.

- Fir Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseitige
Anpassungspflicht.

Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

6.1

6.2

8.8

6.4

6.5

6.6

Als Dachneigung wird 40° bis 48° festgesetzt. Es wird Satteldach
vorgeschrieven. Dies gilt auch fir die Garagen.

Kniestocke max. 50 cm bis UK FuBpfette.

|
Abwalmungen}werden ausgeschlossen, auch Krippelwalm.
Dachgauben sind zuldssig. Dachgauben dirfen nur eine geringere Lange
als 1/3 der Dachlange einnehmen. Fledermaus- und negative Dachgauben
werden ausgeschlossen. Nur 1 Gaube je Traufseite darf 1/3 der Dach-
lange nicht Uberschreiten. Mehrere Einzelgauben dirfen 2 m Lénge
nicht Uberschreiten.

Seitlicher Dachiberstand Ortgang max. bis 35 cm.

Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine (Form Falz oder Biber)
Farbton naturrot.

NEL/-



-§ 7  Einfriedungen

7.1 Die Héhe der Grundstickseinfriedung zum StraBenbereich wird auf
1,0 m begrenzt. '

7.2 FOr Abzaunungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache und fir die zuriick-
gesetzten Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache wird als
Material Holz vorgeschrieben. Sockel werden auf max. 0,20 m Hdhe
zugelassen.

7.3 Holzzéune sind als Holzlattenzaun mit vertikaler Lattenrichtung
zwingend vorgeschrieben.

7.4 In allen von 7.2 abweichenden F&llen wird ein max. 1,0 m hoher
Maschendrahtzaun festgesetzt.

709 Bei Garageneinfahrten wird ein Staubereich von mindeéstens 5 m auf
dem jeweiligen Grundstick vorgeschrieben. Die befestigte Zufahrts-
breite vor Garagen darf pro Grundstick max. 6 m betragen. Die Flache
zwischen den Garagen und den 6ffentlichen Verkehrsfldchen darf nur
dann eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Gartentor und
o6ffentlicher Verkehrsfldche mindestens 5,0 m betragt.



§ 8
Uber
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§ 9
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NichtUberbaubare und U‘bebaute Flachen

die auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
ausreichend

Alle Teile von Baugrundsticken,
liegen, sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
Zu begrunen und zu bepflanzen.

|

Pflanzgebote |

9. Es besteht ein Lflanzgebot fur hochstammige Baume im Bereich des
offentlichen StraBenraumes. Das Pflanzgebot beinhaltet ausschlieB-
lich das Pflanzgn von Laubbaumen. Folgende Artenliste ist zwingend
festgesetzt: |

Lhorn, Kastanie, Eiche, Linde, WalnuB.

9.2 Zu den drei AuBenbereichen hin auf eine Breite von 2,50 m mindest
je 3 Baume Art. wie 9.1;
Straucher 2- reihig (Uberw1egend Rainweide, sonst: Feldahorn,
Schneeball, Hartrlegel Kornelkirsche, Hundsrose).

9.2.1 Baume (wie unter 9.1 aufgeflhrt)

9.3 Geschnittene oder freiwachsende Hecken aus Koniferen (Nadelgehodlze

aller Art einscnl. der Gattungen Chamaecyparis - Scheinzypresse,
Thuja - Lebensbaum) sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und
im Grenzbereich| zur freien Landschaft hin zulassig.

die groBer als 2,00 m
Scheinzypresse) sollen

Blau- pnd gelbnadelige Gehdlze,
werden (Mammutbaum, Sumpfzypresse,
nicht gepflanzt werden.

Hinweis:

A

Vereinf. A
Eine bauliche Anlg
i.V.m. Art. 63 Abs.

nd. Gartenhauschen 03
ge i.S.d. § 23 Abs. 5 BauNVO
1 Ziffer 1 Buchstabe a BayBO is!

auBerhalb der Ubefbaubaren Grundstiicksflachen bi

zu einer GroBe ve
Wandhohe und m:
Fur diese genehm
gem. Art. 7 Abs. 1
m zugelassen. Art
keine Anwenduna.

Satzungs

n 12 gm Grundflache, max. 2 m
ax. 2,75 m Gebaudehohe zulassig
lgungsfreien Nebengebéude wird
BayBO ein Grenzabstand von 1
6 Abs. 4 und 5 BayBO findet

beschluss: 02.12.2003
n, den 10.12.2003

Bekannt’gemacht am
11.12.2003

Hemh

%Joachlm Wersal /‘\

1. Blrgermeister

n, den11 12.2003

'\g\
\Qkily/
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ZEICHENERKLARUNG

A) Fir die Festsetzungen

)45

-Gal

5.25

|
|
|

' Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung
Feld 2 Zahl der VollgeschoBe
Feld 3: Grundflachenzahl (GRZ)
Feld 4: GeschoBflachenzahl (GFZ)
Feld 5: Bauweise

6

Feld Dachneigung und Dachform

Nur Einzelhauser

Baugrenze

. StraBenbegrenzungslinie

Parkbuchten

Fahrbahnbegleitender Grinstreifen
Gehgteig

Einfahrt zwingend

Garage (ausschlieBlich innerhalb der Uberbau-
baren Flachen unterzubringen)

Baumpflanzung zwingend

Baume vorhanden
vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

MaBe in Meter

- Pflanzstreifen



’B) FUr die Hinweise

o —
\\\\\‘300,/////

bestehende Grundsticksgrenzen
Hohenschichtlinien

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

Flurnummern

' vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Verkehrsberuhigter Bereich - 325 StVO
for RingstraBe oberhalb Heppstadter - Weg



A)  Aufstellung beschlossen vom -neinderat in der Sitzung am 399190 u; 20.02.50

Der BeschluB zur Aufstellung—es Bebauungsplanes wurde gemé@B § 2 Abs. 1 BBauG
am .08, 03,90 . ortsiblich  kanntgemacht.

1. BlUrgermeister

B) Der Entwurf des Bebauungspla s wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2

BBauG offentlich ausgelegt, —m 09.04. . .. bis 14.05.90 . ... .. .. P
aufgrund des Auslegungsbesch-~sses des Gemeinderates vom .27:.093.90. ... ..
und der Bekanntmachung vom 03,80, ... in der Gemeindekanzlei.

1. BUrgermeister

C) Die Gemeinde Hemhofen hat mi BeschluB des Gemelnderates vom ...............
den Bebauungsplan gemaB § 10 3auG als Satzung beschlossen.

..............................

1. BUrgermeister

D) Das Landratsamt Er. 1gen - Hochstadt hat den Bebauungsplan mit Bescheid
WO coooocoooosoos 50080000000 00800000600000086086000a00a0a gemaB § 11 BBauG

(in Verbindung mit =r Verordnung vom 4.42.1973 - GVBI. S. 650) bzw. in der
jeweils glltigen Fi sung, genehmigt.

E) Der genehmigte Beb: Jngsplan mit Begrindung liegt ab ....................

i) sucooucoacnooe .. gemaB § 12 Satz 1 BBauG zu jedermanns Einsicht aus.
Die Genehmigung isi am ............... artsllolich UFECH cvcacooacccncooonn
bekanntgemacht worc 1. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.

1. Birgermeister
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